ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO FIDELIS “Cidade Poema™~
GABINETE DO PREFEITO

LEI N” 1.514, DE 26 DE JULHO DE 2017.

DISPOE SOBRE MEDIDAS VOLTADAS A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL EM IMOVEIS DO
MUNICIPIO DE SAO FIDELIS E DOS DEMAIS
ENTES DA ADMINISTRACAO DIRETA E
INDIRETA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL aprovou e eu, AMARILDO HENRIQUE ALCANTARA

sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas disciplinadoras da
regularizacdo fundiaria de interesse social em imdveis do Municipio de Sé&o
Fidélis, e de suas autarquias, fundacfes, empresas publicas e sociedades de

economia mista, situados em areas urbanas ou rurais.

8§ 1°© As areas de interesse social, objeto de regularizacdo e com
processos constituidos pela Prefeitura, terdo prioridade na regularizacéo

fundiaria estabelecida pela presente Lei.

8§ 2°© A prioridade na regularizacdo fundiaria de interesse social dos
imoéveis do Municipio, e de suas autarquias, fundacfes, empresas publicas e
sociedades de economia mista, sera destinado para projetos de habitacdo de
interesse social, preferencialmente utilizando os instrumentos de concessao de

direito real de uso, doacédo, concessao de uso especial para fins de moradia e
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direito de superficie.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - area urbana: a parcela do territério, continua ou nao, incluida nos

perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

Il - regularizacéo fundiaria de interesse social: o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico,
que visem a adequar assentamentos informais ocupados, predominantemente,
por populacdo de baixa renda, as conformacdes legais, de modo a garantir o
direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,
desde que os beneficiarios sejam familias com renda familiar mensal n&o
superior a 5 (cinco) salarios minimos e n&o sejam proprietarias de outro

imoével;

Il - areas destinadas a uso publico: aqueles referentes ao sistema
viario, a implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso

publico, as areas verdes e a outros logradouros publicos;

IV - Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educacéo,

cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social;
V - Infraestrutura béasica: os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicio de energia

elétrica e sistema de manejo de aguas pluviais;

VIl - demarcacdo de terrenos para fins de regularizagdo fundiaria de
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interesse social: procedimento técnico-administrativo pelo qual o Poder
Publico, no ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social, cadastra e
demarca o imoével, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes,
com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o

tempo das respectivas posses;

Vil - assentamentos informais: assentamentos urbanos,
compreendendo as ocupagdes e os parcelamentos irregulares ou clandestinos,
bem como outros processos informais de producdo de lotes, ocupados
predominantemente para fins de moradia e implantados sem autorizagao do
titular de dominio ou sem aprovacao dos 6rgaos competentes, em desacordo

com a licenca expedida ou sem o respectivo registro imobiliario;
[
VIIl - ente publico: o Municipio de S&o Fidélis ou qualquer uma de

suas autarquias, fundacdes, empresas publicas ou sociedades de economia

mista.

TITULO 11
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Capitulo |
DA IDENTIFICAQAO DOS BENS IMOVEIS MUNICIPAIS PARA
FINS DE REGULARIZAQAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

SECAO I
DO INVENTARIO DOS IMOVEIS MUNICIPAIS

Art. 3° Os bens imodveis do Municipio e dos demais entes da
Administracdo Indireta municipal devem ser objeto de medidas de
identificacdo, inventério, registro e fiscalizacdo, bem como de regularizacéo

das ocupacdes neles existentes.
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Art. 4° Compete aos entes publicos municipais organizar e manter
sistema de informacfes sobre o0s seus respectivos bens, que contera, além de

outros dados relativos a cada imoével:

| - alocalizacdo e a area (localizacdo, area, limites e confrontantes);

Il - a respectiva matricula no registro de imdéveis competente;

11l - o uso dado ao imével;

IV - a indicacdo da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer

instrumento, o imoével tenha sido destinado; e

V - o valor atualizado, se disponivel.

SECAO 11
DA DEMARCACAO DE TERRENOS PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 5° O ente publico responsavel pela regularizacdo fundiaria de
interesse social, com base no levantamento da situacdo da area a ser
regularizada e no cadastro dos ocupantes, podera lavrar auto de demarcacao

nos seus imoveis.
8 1° O auto de demarcacao devera ser instruido com:
I - planta de situacdo e memorial descritivo da &area a ser

regularizada, dos quais constem a sua descricdo, com suas medidas

perimetrais, area total, localizacéo, confrontantes, coordenadas
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preferencialmente georeferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
bem como seu nimero de matricula ou transcricdo e o nome do pretenso

proprietario, quando houver;

Il - planta de situacdo de sobreposi¢cdo do imével demarcado com a
situacdo da area constante do registro de imoéveis, quando identificada

transcricdo ou matricula do imoével objeto de regularizacao fundiaria;

Il - certiddo da matricula ou transcricdo relativa a area a ser
regularizada, emitida pelo registro de iméveis competente e das circunscricdes

imobiliarias anteriormente competentes, quando houver;

IV - certiddo passada pelo ente municipal competente de que a area
pertence ao patrimbénio do Municipio, ou de suas autarquias, fundacoes,

empresas publicas ou sociedades de economia mista, se for o caso;

V - cadastro dos ocupantes, do qual conste a natureza, qualidade e

tempo da posse exercida, acrescida das dos antecessores, se for o caso;

VI - declaracdo dos ocupantes de nao serem possuidores ou

proprietarios de outro imdovel urbano ou rural.

8 2°© As plantas e memoriais mencionados nos incisos | e Il do § 1°
deste artigo devem ser assinados por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade técnica no competente Conselho

Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA.

Art. 6° Encaminhado o auto de demarcacdo ao Registro de Imodveis,

o oficial, prenotando-o e autuando-o, procedera, no prazo de 30 (trinta) dias,
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as buscas para identificagdo de matriculas ou transcri¢cdes correspondentes a
area a ser regularizada e examinard& os documentos apresentados,
comunicando ao apresentante, de 1 (uma) Unica vez, a existéncia de eventuais

exigéncias para a efetivacao do registro.

Art. 7° Inexistindo matricula ou transcricdo anterior e estando a
documentacdo em ordem, o oficial deve abrir matricula do imével em nome do
respectivo ente publico municipal apresentante e registrar o auto de

demarcacgao, tomando por base a planta e o memorial que o instruem.

Art. 8° Havendo registro anterior, o oficial do registro de imoveis
deve notificar pessoalmente o titular de dominio, no imével, no endereco que
constar do registro imobiliario ou no endereco fornecido pelo ente publico, e,
por meio de edital, os confrontantes, ocupantes e terceiros interessados, para
que, querendo, apresentem, no prazo de 15 (quinze) dias, impugnacdo ao

registro da demarcagéo.

8 1° N&o sendo encontrado o titular de dominio, tal fato ser&
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, que promovera sua

notificacdo mediante edital.

8§ 2° O edital contera resumo do pedido de registro da demarcacéo,
com a descricdo que permita a identificagcdo da area demarcada, e deveréa ser
publicado por 2 (duas) vezes, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, em um
jornal de grande circulacdo local, dele constando o prazo de 15 (quinze) dias

para impugnacao.

8 3° A publicacdo dos editais de que trata este artigo sera feita pelo

ente municipal solicitante, que encaminhara ao oficial do registro de imdveis os
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exemplares dos jornais que os tenham publicado.

Art. 9° Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacao, o
oficial do registro de imdveis deve abrir matricula do imével em nome do ente
publico solicitante e registrar o auto de demarcacgao, procedendo as averbacdes

necessarias nas matriculas ou transcrigdes anteriores, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Havendo registro de direito real sobre a area
demarcada ou parte dela, o oficial devera proceder ao cancelamento de seu
registro em decorréncia da abertura da nova matricula em nome do ente

publico.

Art. 10 Havendo impugnacdo, o oficial do registro de imdveis dara
ciéncia de seus termos ao ente publico, que tera o prazo de 15 (quinze) dias

para se manifestar.

8 1° N&o havendo acordo entre impugnante e o ente publico
solicitante, a questdo deve ser encaminhada ao juizo competente, dando-se
continuidade ao procedimento de registro relativo ao remanescente

incontroverso.

8 2° Julgada improcedente a impugnacdo, os autos devem ser
encaminhados ao registro de imdéveis para que o oficial proceda na forma do

art. 9 desta Lei.

8 3°© Sendo julgada procedente a impugnacdo, os autos devem ser
restituidos ao registro de imoéveis para as anotagbes necessarias e posterior

devolucdo ao poder publico.
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8 4° A prenotacado do requerimento de registro da demarcacéao ficara
prorrogada até o cumprimento da decisdo proferida pelo juiz ou até seu
cancelamento a requerimento do ente publico, ndo se aplicando as

regularizacdes previstas nesta Secédo o cancelamento por decurso de prazo.

Art. 11 A partir do registro do auto de demarcacgédo, o Poder Publico
deve elaborar plano de regularizacdo fundiaria, nos termos do art. 12 desta

Lei, a ser licenciado na forma do art. 13 desta Lei.

Capitulo Il
DO PROCEDIMENTO DE REGULARIZA(;AO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 12 A regularizacdo fundiaria de interesse social exigira a analise
dominial da &area e a elaboracdo pelo responsavel por sua iniciativa de um

plano que, além de outros elementos, devera indicar e definir:

I - as areas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem

regularizadas ou, quando houver necessidade, relocadas;

Il - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, quando possivel,

as outras areas destinadas a uso publico;

Il - as medidas necessarias para a garantia da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as formas de

compensacdo, quando for o caso;

IV - as condi¢Oes para garantia da seguranca da populagdo em casos

de inundag0des, erosao e deslizamento de encostas;
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V - a necessidade de adequacéao da infraestrutura basica;

VI - a forma de participacdo popular e controle social.

8 1° A regularizacao fundiaria de interesse social que envolva apenas
a regularizacao juridica da situacdo dominial do imével dispensara o plano

mencionado no caput deste artigo.

8 2° A regularizacdo fundiaria de interesse social podera ser
implementada em etapas, sendo que, neste caso, o plano referido no caput
deste artigo podera abranger apenas a parcela do assentamento informal a ser

regularizada em cada etapa respectiva.

8§ 3° O conteudo do plano de regularizacdo fundiaria, no que se
refere aos desenhos e ao memorial descritivo, devera assegurar sempre a
indicacdo e o detalhamento das informacdes necessarias para o devido registro

imobiliario.

Art. 13 A implantacdo da regularizagcdo fundiaria dependera da
analise e da aprovacdo do seu plano, ressalvada a hipo6tese do § 1° do art. 12,
bem como da emissdo da respectiva licenga urbanistica e ambiental, quando

for o caso.

Art. 14 O fato de né&o ter sido concluida a regularizacdo juridica da
situacdo dominial ndo constitui impedimento a realizacdo de obras de
implantacdo de infraestrutura basica e de equipamentos comunitarios pelo

Poder Publico.
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Art. 15 O plano de regularizagdo fundiaria de interesse social
observard o disposto na legislagdo municipal que definir parametros

urbanisticos e ambientais especificos para a area objeto de regularizacéo.

Paragrafo Unico - E vedada a regularizacgdo de ocupacdes
especificas que, no plano de regularizacdo fundiaria de interesse social, sejam
identificadas como situadas em areas sujeitas a inundacoes, deslizamentos de

terra, movimentos de massa rochosa e outras situagdes de risco.

Art. 16 Na regularizacdo fundiaria de interesse social a que se refere
esta Lei cabera ao Poder Publico, ou a seus concessionarios ou permissionarios,

a implantagéo ou o aproveitamento, e a manutencgao:

| - do sistema viario;

Il - da infraestrutura basica;

11 - dos equipamentos comunitarios definidos no plano.

Paragrafo Unico - Sera admitida também, no ambito da
regularizacdo fundiaria de interesse social em &reas publicas ocupadas nos
termos desta lei a apresentacdo de projetos de operagdes urbanas

consorciadas, nos termos da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001

Capitulo 111
DA REGULARIZACAO JURIDICA DA SITUACAO DOMINIAL

SECAO I
DOS PRESSUPOSTOS
Art. 17 O Municipio de Séao Fidélis, suas autarquias, fundacoes,
empresas publicas e sociedades de economia mista poderdo proceder a

regularizacdo juridica da situacdo dominial de seus respectivos imoveis,
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quando ocupados por populacdo carente, utilizando, segundo o perfil sécio-
econdmico dos ocupantes e as caracteristicas da é&rea, dentre outros, o0s

instrumentos previstos nos arts. 19 a 30 desta Lei.

Art. 18 E vedada a regularizacdo de ocupagdes:

I - que ocorreram apds a publicacdo desta Lei;

Il - cujos beneficidrios possuam renda familiar mensal superior a 5

(cinco) salarios minimos;

Il - cujos beneficiarios sejam possuidores, concessionarios,

superficiarios ou proprietarios de outro imovel urbano ou rural;

IV - que estejam concorrendo ou tenham concorrido para
comprometer a integridade das areas de uso comum do povo, de seguranca
publica ou seguranca nacional, de preservacdo ambiental ou necesséarias a
preservacdo dos ecossistemas naturais, das reservas indigenas, das areas
ocupadas por comunidades remanescentes de quilombos, das vias de
comunicacdo e das areas reservadas para construcdo de hidrelétricas ou

congéneres, ressalvados 0s casos especiais autorizados na forma da lei.

SECAO 11
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 19 Os iméveis dos entes publicos municipais poderdao ser objeto
de concessdo de direito real de uso, como direito real resoluvel, gratuitamente
ou em condi¢cOes especiais, por tempo certo ou indeterminado, a ser firmada

com seus proprios ocupantes, quando naqueles for constatada a existéncia de:
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I - residéncias construidas ou imdéveis ocupados por moradia.

Il - estabelecimentos de uso nao-residencial de ambito local com

area de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il - imoveis localizados em Zonas Especiais de Interesse Social ou
Areas Especiais de Interesse Social, conforme Lei Municipal prevista no plano

diretor ou lei organica municipal.

Art. 20 A concessédo de uso podera ser contratada, por instrumento

publico ou particular, e sera registrada e cancelada no Registro de Imoéveis.

8 1° Desde o registro da concessdo de uso, o concessionario fruira
plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por
todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir

sobre o imével e suas rendas.

8 2° Resolve-se a concessdo antes de seu termo, desde que o
concessionario dé ao imével destinagédo diversa da estabelecida no contrato, ou
descumpra cldusula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as

benfeitorias de qualquer natureza.

8§ 3° A concessdo de uso, salvo disposicdo contratual em contrario,
transfere-se por ato inter vivos, ou por sucessdo legitima ou testamentaria,
como o0s demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a

transferéncia.

8§ 4°© Extingue-se a Concessédo de Direito Real de Uso se o

concessionario adquirir a propriedade ou a Concesséao de Direito Real de Uso
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de outro imoével.

SECAO 111
DA VENDA

Art. 21 Os imobveis dos entes publicos municipais poderdo ser
alienados aos préprios ocupantes, nas hipoteses dos incisos do artigo 19 desta
lei, mediante prévia avaliacdo, e observados os critérios fixados em
regulamento, podendo o pagamento ser efetuado em até 360 (trezentas e
sessenta) prestacbes mensais e consecutivas, observando-se, como valor
minimo da prestacdo, a quantia correspondente a 10% (dez por cento) do

valor do salario minimo vigente.

Art. 22 As vendas a prazo serdao formalizadas mediante escritura
publica de compra e venda ou promessa de compra e venda em que estaréo

previstas, dentre outras, as seguintes condi¢c0es:

I - garantia, mediante hipoteca, em primeiro grau e sem

concorréncia, quando for o caso;

Il - valor da prestacao de amortizacao, juros e atualizacdo monetaria,
sendo esta nos termos da legislacdo federal aplicavel destinada a projetos

habitacionais populares;

Il - pagamento de prémio mensal de seguro contra morte e invalidez

permanente e, quando for o caso, contra danos fisicos ao imovel;

IV - na amortizagcdo ou quitacdo antecipada da divida, o saldo

devedor sera atualizado, pro rata die, com base no ultimo indice de atualizacdo
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aplicado ao contrato, no periodo compreendido entre a data do ultimo reajuste

do saldo devedor e o dia do evento;

V - ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacédo de
pagamento, a quantia devida correspondera ao valor da obrigacdo, em moeda
corrente nacional, atualizado pelo indice de remuneracdo basica dos depdésitos
de poupanca com aniversario no primeiro dia de cada més, desde a data do
vencimento até a do efetivo pagamento, acrescido de multa de mora de 2%
(dois por cento) bem como de juros de 0,033% (trinta e trés milésimos por

cento) por dia de atraso ou fragao;

VI - a falta de pagamento de um numero de prestacfes estabelecido
no contrato importard o vencimento antecipado da divida e a imediata

execucao do contrato;

VIl - obrigagdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas,

emolumentos e despesas referentes a venda.
Paragrafo Unico - A Administracdo podera, justificadamente,
dispensar o comprador do pagamento de prémio mensal de seguro e assumir a

responsabilidade pelo pagamento das taxas, emolumentos e despesas.

SECAO 1V
DA DOACAO

Art. 23 Para os fins perseguidos por esta lei, os bens imoéveis dos

entes publicos municipais poderdo ser doados a:

I - Unido, estado, fundagdes publicas e autarquias publicas federais,
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estaduais e municipais;

Il - empresas publicas federais, estaduais e municipais;

111 - fundos publicos nas transferéncias destinadas a realizagdo de
programas de provisdo habitacional ou de regularizacdo fundiaria de interesse

social;

IV - sociedades de economia mista voltadas a execucado de programas

de provisdo habitacional ou de regularizacao fundiaria de interesse social; ou

V - beneficiarios, pessoas fisicas ou juridicas sem finalidade lucrativa,
de programas de provisdo habitacional ou de regularizacdo fundiaria de
interesse social desenvolvidos por 0Orgdos ou entidades da Administracéo

Publica, para cuja execucéao seja efetivada a doacgao.

8 1° No ato autorizativo e na respectiva escritura constardo a

finalidade da doacé&o e o prazo para cumprimento do respectivo encargo.

8§ 2° O encargo de que trata o paragrafo anterior serd permanente e
resolutivo, revertendo automaticamente o imoével a propriedade do doador,

independentemente de qualquer indenizagdo por benfeitorias realizadas, se:

I - ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacéao;
Il - cessarem as razOes que justificaram a doacgédo; ou

Il - ao imdével, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicacdo

diversa da prevista.

8 3° Nas hipoteses de que tratam os incisos | a IV do caput deste

artigo, é vedada ao beneficiario a possibilidade de alienar o imdovel recebido em
PRACA SAO FIDELIS, 151, CENTRO, SAO FIDELIS/RJ.
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doacédo, exceto quando a finalidade for a execucgao, por parte do donatario, de
projeto de assentamento de familias carentes ou de baixa renda, na forma do
art. 21 desta Lei, e desde que, no caso de alienacdo onerosa, o produto da

venda seja destinado a instalacdo de infraestrutura, equipamentos béasicos ou

de outras melhorias necesséarias ao desenvolvimento do projeto.

8 4° Na hipotese de que trata o inciso V do caput deste artigo:

I - serdo objeto de doacdo imobveis ocupados com finalidade
residencial ou nao-residencial, observado, neste ultimo caso, a area maxima
de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e a obrigagcdo do
donatario de proceder a regularizacdo juridica e fiscal da atividade

desenvolvida no imoével;

Il - ndo se aplica o disposto no 8§ 2° deste artigo, podendo o contrato
dispor sobre eventuais encargos e conter clausula de inalienabilidade por um

periodo maximo de 5 (cinco) anos;

Il - o donatario deverad estar ocupando o imodvel, a época da

celebracdo da respectiva escritura publica, por pelo menos 12 (doze) meses.

8 5° Se no curso do prazo de vigéncia da clausula de inalienabilidade
a que se refere o inciso Il do paragrafo 4° deste artigo, vier o beneficiario a

falecer sem deixar herdeiros, o bem retornara ao patriménio do doador.

8 6° Na hipotese de doacbes de imoéveis ocupados com finalidade
ndo-residencial, os donatarios ndo poderdo exercer qualquer outra atividade
empresarial além da exploracdo do estabelecimento instalado no imével objeto
da doacdo, nem participar, direta ou indiretamente, de qualquer outra

sociedade com fins lucrativos.
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8 7° Nas hipoteses de que tratam os incisos | a IV do caput deste
artigo, quando da transferéncia final do imovel dos entes ali enumerados aos
beneficiarios finais também deverao ser observados os requisitos previstos no

paragrafo anterior.

SECAO V
DA SUPERFICIE

Art. 24 O Municipio de Séao Fidélis, suas autarquias, fundacoes,
empresas publicas e sociedades de economia mista poderao instituir, gratuita
ou em condi¢cdes especiais, por prazo determinado ou indeterminado, direito de
superficie em favor dos ocupantes dos seus imoveis, desde que seja

constatada nos mesmos a existéncia de:

| - residéncias construidas;

Il - estabelecimentos de uso nao-residencial de ambito local com

area de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

8 1° O direito de superficie previsto neste artigo sera instituido
mediante escritura publica registrada no Registro de Imdéveis, autorizando a
execucdo de obras no subsolo, e a ocupacdo do respectivo espaco aéreo, na
medida necessaria a construcao das edificacdes residenciais e comerciais a que

se referem os incisos | e Il do caput deste artigo.

8§ 2°© Quando a instituicdo se der em carater gratuito observar-se-ao

as disposicdes do art. 23 desta Lei relativas a doacdo para pessoas fisicas.
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Art. 25 O superficiario respondera pelos encargos e tributos que

incidirem sobre o imoével.

Art. 26 O direito de superficie pode transferir-se a terceiros e, por

morte do superficiario, aos seus herdeiros.

Art. 27 Em caso de alienagédo do terreno, ou do direito de superficie,
o superficiario e o ente publico, respectivamente, terdo direito de preferéncia,

em igualdade de condicbes a oferta de terceiros.

Art. 28 Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;

Il - pelo descumprimento das obrigagbes contratuais assumidas pelo

superficiario.

Art. 29 Extinto o direito de superficie, o ente publico recuperara o
pleno dominio do terreno, bem como das acessfes e benfeitorias introduzidas

no imoével, independentemente de indenizacao.

SECAO VI
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 30 A concessdo de uso especial para fins de moradia aplica-se
aos terrenos dominicais néo-edificados dos entes publicos, e poderad ser
conferida aos possuidores ou ocupantes que, até a publicacdo desta Lei,
estejam possuindo como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem

oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de terreno em area
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urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde que n&o seja
proprietario, superficiario, ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével

urbano ou rural.

8 1° O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao

mesmo concessionario mais de uma vez.

8§ 2°© Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de
pleno direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imodvel por

ocasiao da abertura da sucessao.

Art. 31 O titulo de concessédo de uso especial para fins de moradia
serd requerido pela via administrativa perante o 6rgdao competente da

Administracdo Publica.

Paragrafo Unico - O titulo conferido servira para efeito de registro

no cartério de registro de iméveis.

Art. 32 O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia é

transferivel por ato Inter vivos ou causa mortis.

Art. 33 O direito a concessédo de uso especial para fins de moradia

extingue-se no caso de:

I - O concessionario dar a imoével destinacdo diversa da moradia para

si ou para sua familia; ou

Il - O concessionario adquirir a propriedade a superficie ou a

concessao de uso de outro imével urbano ou rural.
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Paragrafo Unico - A extingdo de que trata este artigo sera averbada
no cartorio de registro de imoveis, por meio de declaracdo do ente publico

concedente.

Capitulo 1V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 A alienacdo de bens imoveis do Municipio de S&o Fidélis, de
suas autarquias, fundacbes, e ainda de empresas publicas e sociedades de
economia mista, quando afetados ao servigco publico, dependera de avaliacdo e

autorizacao legislativa prévias.

Art. 35 A entrega de imovel para uso da Administragcdo Publica
Municipal Direta far-se-a mediante termo, ficando sujeita a confirmacdo 2
(dois) anos ap6s a assinatura do mesmo, sendo ratificada desde que, nesse
periodo tenha o imdvel sido devidamente utilizado no fim para que fora

entregue.

8 1° Constatado o exercicio de posse por parte de terceiros em bens
entregues a 0rgdos ou entidades da Administracdo Publica Municipal, Direta ou
Indireta, e havendo interesse publico na utilizagdo destes bens para fins de
implantacdo de programa ou acfes de regularizacdo fundiaria ou para titulacdo
em areas ocupadas por comunidades tradicionais, fica o titular do dominio do
imoével autorizado a reavé-lo, destinando o imoével para a finalidade que

motivou a medida.

8§ 2° O disposto no 8§ 1° deste artigo aplica-se, também, a iméveis
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néo utilizados para a finalidade prevista no ato de transferéncia entre os entes
da Administracdo, quando verificada a necessidade de sua utilizacdo em

programas de provisédo habitacional de interesse social.

Art. 36 Os instrumentos previstos nos artigos 19, 21, 23, 24 e 30
poderdo ser outorgados de forma coletiva, sempre que 0s imdoveis publicos
estejam ocupados por mais de uma familia, inclusive nas hipdteses em que
nado possam ser identificados os terrenos ocupados por cada uma delas,
atribuindo-se, em tal hipoétese, igual fracdo ideal a cada qual,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fracdes ideais

diferenciadas.

Art. 37 Todos os atos notariais e de registro necessarios a
regularizacdo juridica da situacdo dominial dos iméveis publicos estaduais,
assim como a abertura de matricula e o subsequente registro do auto de
demarcacgao, a que se referem os artigos 8° e 10 desta Lei, serdo isentos de

custas e emolumentos.

Art. 38 Os instrumentos previstos na presente Lei também poderéo

ser utilizados, observados procedimentos proprios:

I - na regularizacdo fundiaria em area inserida em Unidade de
Conservacédo da Natureza que admita a ocupacdo humana ou em sua zona de

amortecimento;

Il - na regularizacdo da posse e uso das areas ocupadas pelas
populacdes tradicionais nas unidades de conservacdo da natureza onde a

presenca de tais populacdes seja permitida;
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Il - na regularizacdo de imoveis originalmente alienados pelo

Municipio ou pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

Paragrafo Unico - Em qualquer hipotese serdo observados os direitos

e restrigcdes existentes na legislagdo ambiental.

Art. 39 Fica o Municipio de Sdo Fidélis e suas autarquias, fundacodes,
empresas publicas e sociedades de economia mista autorizados a celebrar
convénios, com a finalidade de estudar e implementar projetos de
regularizacdo fundiaria de interesse social nos imdéveis de que trata essa lei,

com:
I - outros componentes do poder publico, especialmente do
municipio, a quem inclusive pode competir a coordenacdo do projeto de

regularizacédo fundiaria; e

Il - pessoas juridicas listadas no artigo 50 da Lei Federal n® 11.977,
de 7 de julho de 2009.

Art. 40 Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua

publicacéo.

S&o Fidélis, 26 de julho de 2017.

AMARILDO HENRIQUE ALCANTARA

Prefeito Municipal
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